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|
1. ELOZMENYEK

1.1 ELOZMENYEK

Fenyé6fé kdzség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete 2002-2004 évek folyaman az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. evi LXXVII. Toérvény (a tovabbiakban
épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi 6nkormanyzatokrél szoéloé tobbszér mdédositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva
elkészittette a telepulés kozigazgatasi teruletére vonatkoz6, addig hianyzé
teleptlilésrendezési tervet.

Az 1997. évi LXXVIII térvény (a tovabbiakban épitési torvény), illetve az azt modositdé 1999.
évi CXV. torvény értelmében a rendezési tervet telepllésfejlesztési koncepcioval
(tovabbiakban: koncepcid) kell megalapozni. A rendezési terv el6zményeként elkészilt a
kozség telepllésfejlesztési koncepcidja, melyet a képviselbtestilet a 19/2003 (V.21.) KH
szamu képviseld-testileti hatarozattal elfogadott.

A kdézség onkormanyzatanak képviselbtestilete 2004-ben hagyta jéva a telepllés
telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervét. A telepllésszerkezeti tervet a 25/2004 (VI1.29.)
szamu oOnkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 16/2004 (VI1.30.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagytak jova.

Az azébta eltelt idében két alkalommal kerllt sor a telepulésrendezési terv mddositasara,
amelyeket a 12/2012.(1V.24.) szamu képvisel6-testileti hatarozattal, és a 6/2012.(1V.25)
szamu dnkormanyzati rendelettel, valamint a 9/2019. (VI1.24.) Or. szamu rendelettel hagyott
jova a képvisel6 testulet.

A fenti dokumentacidkat céglink a Tér-Hald Kft. készitette.

Az idei évben két modositasi igény jelentkezett:

A telepulés 2020-ban ugy dontétt, hogy 060/5 és 060/2, valamint 083/1-44 hrsz.-u ingatlanok
terlletének egy részén, a 035/2 hrsz.-u ut két oldalan lakéterlletet kivan kialakitani.

A Feny6f6 126/1 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa az Ovezeti paraméterek modositasat kérte
annak érdekében, hogy az ingatlan megoszthatéva valjon.

Fenyd&f6 telepulés 6nkormanyzatanak képvisel6testilete a fenti igények alapjan ugy dontott,
hogy a teruletekre vonatkozoan a telepulésrendezési tervet modosittatja.

A korabban elfogadott telepllésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott f6 fejlesztési
elképzeléseknek, a jelenleg tervezett moddositasok megfelelnek, igy nincs szikség a
telepulésfejlesztési koncepcié modositasara.

A tervezési feladat a szabalyozasi tervmoddositas elkészitése, a hozza tartozé szakagi
munkarészekkel egyutt.

A teruletre vonatkozé szabalyozasi terv moédositasanak elkészitésével az onkormanyzat
cégunket, a Tér-Halo Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Terlletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. térvény)
o Gydr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
o Bakonyszentlaszlé Telepllésrendezési Terve és hatalyos modositasa
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Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési tervmoédositas a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet szerinti el6zetes tajékoztatasi anyaga.

1.2. A tervezési feladat meghatarozasa

1.2.1. A telepiilésrendezési tervmodositas altal érintett teriiletek

A tervezett modositas az alabbi ingatlanokat érinti:

l. szamu tervezési terilet:

A 060/5 és 060/2, valamint a 083/1-44 hrsz.-u ingatlanok, illetve az ingatlanokat tartalmazo
tombok terilete.

. szamu tervezési teriilet:

A 126/1 hrsz.-u ingatlan, illetve az ingatlant tartalmazé tomb terilete.

1.2.2. A telepiilésrendezési terv modositasanak célja

l. szamu tervezési teriilet:

Az 6nkormanyzat a 035/2 hrsz.-u ut két oldalan lévg, fenti hrsz.-u ingatlanok tertletének ut
menti részét lakoteriletként kivanja hasznositani. A 060/5 hrsz.-G terlleten kb. 1000 m?
terllet(i, a 060/2, 083/1-44 ingatlanok terlletén kb. 1800-2500 m? nagysagu lako ingatlanok
kialakitasa tervezett.

A teruletek jelenleg mezdgazdasagi terulet (Msz és Mr) terlletfelhasznalasi kategoriaba
tartoznak, szant6 és legel6 mivelési agu ingatlanok.

Telepiilésszerkezeti terv: modosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: nem maddosul

[I. szamu tervezési terilet:

A Feny6f6 126/1 hrsz.-u ingatlan jelenlegi besorolasa a telek megosztasat nem teszi
lehetbvé, ezért a terllet tulajdonosa az dvezeti paraméterek oly moédon valé médositasat
kéri, hogy az megoszthatéva valjon a Bordka utcardl megkdzelithetden.

Teleplilésszerkezeti terv: nem médosul
Szabalyozasi terv: modosul
HESZ: mdédosul

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Feny6f6 kdzség képviselbtestilete a 19/2003 (V.21.) szamu képviselS-testileti hatarozattal
fogadta el a kdzség telepulésfejlesztési koncepciojat, amely az Orszagos Teriletfejlesztési
Koncepcioval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcioval
0sszhangban kerult meghatarozasra.

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott modositasok illetve szabalyozasi elemek a
telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6 fejlesztési célkitlizésekkel nem ellentétesek.
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A telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt sziikség.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A jelenleg hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez képest a terlletfelhasznalas az alabbiak
szerint modosul:

I. szamu tervezési teriilet:

A 060/5 és 060/2, valamint a 083/1-44 hrsz.-G ingatlanok a jelenleg hatalyos
telepllésszerkezeti tervben Msz és Mr besorolasu mez8gazdasagi teriletek. A telepllés a
035 hrsz.-u ut két oldalan kivan lakotelkeket kialakitani, amelyeknek a terilete falusias
lakoéterllet terliletfelhasznalasi kategériaba kerul atsorolasra.

A tervezett lakoterlletfejlesztés tertlete mintegy 4,25 ha.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdés teljeslilésének érdekében a beépitésre szant
terlilet névekményének legaldbb 5%-anak erejéig (kb. 2200 m?) zoldterlletet is ki kell
alakitani a teruleten belul.

A bioldgiai aktivitas érték szintentartasa érdekében ezen kivul is szikséges lehet zdldterulet
vagy erddsav kijelolése a fejlesztéshez kapcsolodoan.

Az ujonnan kialakul6 telkek a 035/2 hrsz.-u utrdl, illetve részben a Pet6fi utca folytatasabdl
kerllhetnek megkdzelitésre, amelyek 16 m szabdalyozasi szélességgel kerilnek kialakitasra.

Il. szamu tervezési teriilet:
A telepllésszerkezeti terv nem moédosul.

4. SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

[. szamu tervezési teriilet:

A tervezési terlleteken belll alkalmazni kivant beépitési paraméterek altalanossagban a
telepllésen bellul a kialakult allapotokhoz, illetve a tervezési terilletek kdrnyezetében
alkalmazott lakoterileti paraméterekhez illeszkedéen kertlnek meghatarozasra.

Mivel Feny6fén a telepulés jellegzetességeinek figyelembe vételével kisebb intenzitasi
mutatok jellemzdek az atlagosnal, a tervezett beépitési arany 20 %, a kialakitando zéldfelllet
minimalis aranya 60% ingatlanonként, a terulettel hataros Lf-10-es épitési Ovezet értékeihez
hasonloan.

A 035/2 hrsz.-u ut, és a Pet6fi utca folytatdsanak szabalyozasi szélessége 16 m-ben kerul
meghatarozasra.

Il. szamu tervezési teriilet:

A tervezési terlleten belll a szabalyozasi paraméterek kozul csak a telekméretre vonatkozo
érték kerll modositasra. A tervezéssel érintett ingatlan a 126/1 hrsz.-u telek a jelenleg
hatélyos szabalyozasi tervben az Lf-9-es Ovezetben talalhatd, amelyben a kialakithato
minimalis teleméretek a kdvetkezdk: 14 m szélesség, 80 m hosszusag, 1200 m? terllet.
Annak érdekében, hogy az ingatlan a Bordka utca fel6l megkozelithetéen két telekre
oszthatd legyen, a jelenleg altalanosan alkalmazott szabalyozasi metédusnak megfelel6en
csak a minimalis telekterilet keril szabalyozasra az 6vezetben. Amennyiben a megfeleld
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teleplléskép, beépitési ritmus elérése indokolja, épitési hely kerul kijeldlésre a tervezett
ingatlanon.

Mivel a meglévé telek mintegy 3200 m? teriilet( a tervezett minimalis teleknagysag értékét az
Ovezeten belll nem modositjuk.

5. A TERVEZESI TERULETEKET ERINTO MAGASABBRENDU
TERULETRENDEZESI TERVEKBEN MEGHATAROZOTT OVEZETEK

A jelenleg hatalyos magasabbrend( teriletfejlesztési dokumentumok altal meghatarozott
Ovezetek szempontjabdl a tervezési teriletek és kdrnyezetiknek érintettsége az alabbi:

Orszagos teriiletrendezési terv (OTrT)
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Kivonat at orszagos telepiilésrendezési tervbdl
Az OTrT éltal meghatarozott dvezetek kozll a tervezési terlleteket illetve a telepllés
terlletét az alabbiak érintik:

o Erdé&telepitésre javasolt terlilet dvezete
Tajképvédelmi terlilet dvezete
Vizmin6ség védelmi tertlet dvezete
Erdok ovezete
Okologiai haldzat magteriletének dvezete
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Okolégiai halézat magteriiletének bvezete

A tervezett modositasok a telepulés teriletét érintd dvezetek teriletét kozvetlendl is érintik, a
fejlesztési elképzeléseket az Gvezetekre vonatkozd elbirasok figyelembe vételével kell
megvalositani.

www. ter-halo.hu




TER-HALO TERRA KFT. Gysr 9
Feny&f6 Teleplilésrendezési terv mddositas 2020

Megyei teriiletrendezési terv

e

Kivonat a Megyei Terﬁleﬁéndezési tervbdl

ol

Gydr-Moson-Sopron Megye Teriletrendezési Terve (MTrT) 2020-ban kerllt elfogadasra az
OTrT-vel 6sszhangban.

Az MTrT Bakonyszentlaszl6 esetében mez8gazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi
és sajatos terlletfelhasznalasu térségbe sorolja a telijes kulterlletet, valamint telepulési
térségbe sorolja a beépitett/beépitésre szant telepilésrészeket, ami megfelel a 2019-es
OTrT-nek.

Az MTrT elbirasai szerint:

LA kiemelt térségqi, illetve megyei terliletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran

a) Erdbgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe azok a — teleplilési térségen,
illetve a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek esetében a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségen kiviil es6 — Orszagos Erdballomany Adattarban szereplé erdé
és erdbgazdalkodasi célokat kbézvetleniil szolgald féldteriiletek, valamint erdételepitésre
javasolt terliletek tartoznak, amelyek erd6gazdalkodasra hosszu tavon és fenntarthato
modon alkalmasak, vagy amelyeken a jovében az erdbtelepités a termbhelyi adottsagok és a
kérnyezetvédelmi szempontok alapjan kedvezdb, illetve javasolt. Az orszagos
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a megyei teriiletfelhasznalasi kategdriak
teriiletének kijelblése soran az erdbgazdalkodasi térség teriiletének legalabb 95%-at
erd6gazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységek
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kijelblése soran az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet
a térséget lefedd erdbk bvezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre
Javasolt terlilet vezetére vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni.

b) Mezbgazdasagi térség: az orszagos €s megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott terliletfelhasznalasi kategdria, amelybe elsésorban szantd, gyep — ingatlan-
nyilvantartas szerint rét, legelé miivelési agba sorolt terliletek —, szbl6, gytiimélcsés és kert
teriiletek tartoznak, és amelyen a mezégazdasagi funkcié hosszu tavu fenntartasa indokolt.
Az orszagos teriiletfelhasznaladsi kategoriak teriiletén beliil a megyei terliletfelhasznalasi
kategdriak terliletének kijelblése soran a mezbégazdasagi térségq teriiletének legalabb 95%-at
mez8gazdasagi térség kategoériaba kell sorolni. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak tertiiletén belliil a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a
mezd8gazdasagi teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé
rész természetkézeli teriilet, — nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant terlilet vagy kilbénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgald teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

c) Vizgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai,
allévizei, illetve azok parti savjai tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznaldsi kategoriak
teriiletén beliil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése soran a
vizgazdéalkodasi térség terliletét vizgazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni, és a
mikdédési terliletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani. A
kiemelt térségqi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén bellil a telepliilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a kiemelt térségi, illetve megyei
teriletfelhasznalasi kategoriak tertiletén belil a telepllési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését megelézben
mar jogszeriien Kkijelblt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi terlilet,
vizgazdéalkodasi célu erdbteriilet, vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi teriilet,
természetkébzeli teriilet, tovabba kilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu
teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a
mikdédési terliletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani

d) Teleplilési térség: az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategéria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe tartozo teriiletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a
belteriileten kivili beépitésre szant terliletek tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznalasi
kategoriak teriiletén beliil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelolése
soran a teleplilési térség teriiletének legalabb 90%-at teleplilési térségbe kell sorolni. A
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési
tertiletfelnasznalasi egységq kijelélhetd

e) Sajatos teriiletfelhasznalasu térség: megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategéria, amelybe az 5 ha-nal nagyobb Kkiilfejtéses miivelésii
banyateriiletek, hulladékartalmatlanito létesitmény elhelyezésére szolgalod teriiletek, egyes
egészséglgyi, sportolasi, rekreacios, megujuld energiahasznositasi, kbézlekedési és
honvédelmi teriiletek tartoznak. A sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet
tervezett felhasznalasanak megfelelben honvédelmi, kilbnleges, kdbzlekedési, erd6-,
gazdasagi vagy intézménytertilet teleplilési tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERSEGI OVEZETEIRE VONATKOZO JAVASLATOK

A térségi Ovezetek a terlletfelhasznalasi kategoriaktol flggetlendl lehatarolt terdleti
egységek, amelyek a természeti, tajképi és vilagorokségi értékek védelmét, a természeti
kockazatokbdl eredd karok megelézését és a természet erdforrasok megérzését segitik eld.

Az Gybr-Moson-Sopron megye terliletrendezési terve 21 rendelettel és 3 hatarozattal
elfogadasra kertilé dvezetet foglal magaba.

Gyoér-Moson-Sopron megye térségi ovezeti tervlapjai
Megyei 6nkormanyzati rendeletbe kerul6é 6vezetek

1) Orszagos ovezetek:
a) 6koldgiai halézat magteriletének dvezete,
b) 6kolégiai halézat dkoldgiai folyosdjanak Gvezete,
c) Okolodgiai halozat pufferteriiletének dvezete,
d) kivalé term8helyi adottsagu szantok évezete,
e) jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete,
f) erd6k 6vezete,
g) erdételepitésre javasolt terllet dvezete,
h) tajképvédelmi terllet dvezete,
i) vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete,
j) vizminéség-védelmi terulet dvezete,
k) nagyvizi meder dvezete,
[) honvédelmi és katonai célu terulet dvezete.

2) Megyei 6vezetek:
a) asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,
b) rendszeresen belvizjarta terulet dvezete,
c) féldtani veszélyforras terllet dvezete.

3) Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
a) gy6ri agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepllésegyuttes dvezete,
b) naturparkok 6vezete,

c) Natura 2000 teriletek dvezete,

www. ter-halo.hu
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d) arvizi kockazatkezelési terilet dvezete,

e) szélerdézidnak kitett terllet Gvezete,

f) nap- és szélerédmd létesitésének korlatozasaval érintett terilet dvezete.
Megyei 6nkormanyzati hatarozattal elfogadasra keriilé6 egyedi megyei 6vezetek

a) belsé periféria dvezet,

b) megyei innovacios kdzpontok Gvezete,

¢) Sopron-Fert6-Hansag kiemelt turisztikai fejlesztési teriilet dvezete.

A felsorolt megyei 6vezetek koziil Feny6fot érinté ovezetek:

A Gydr-Moson Sopron Megyei Teruletrendezési Terv, altal meghatarozott 6vezetek kozul a

telepllés, illetve a tervezési terliletek tagabb kornyezetét az alabbiak érintik:
o Belsd periféria dvezete

Foldtani veszélyforras terllet 6vezete altal érintett telepulések

Naturparkok dvezete

Natura 2000 terlletek dvezete

Nap-és szélerdmi létesitésének korlatozasaval érintett tertlet 6vezete

Bels6 periféria 6vezete

www. ter-halo.hu
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Bakonygyirot

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Naturparkok 6vezete

Bnkbnﬁyibt

Natura 2000 teriiletek ovezete

www. ter-halo.hu
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Nap-és széleromii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete

A tervezett modositasok az dvezetek teriletét kozvetlentl érintik, a tervezett médositasokat
az 6vezetek teriletére meghatarozott eléirasok figyelembe vételével kell megvaldsitani.

Irodalomjegyzék )
Gy6r-Moson-Sopron Megye Teruletrendezesi Terve VATI
OTrT VATI

6. MELLEKLETEK

A-1 | Attekinté helyszinrajz M 1: 15 000
T-1/K | Telepulésszerkezeti terv - Kivonat M 1: 8 000
SZ-1/K | Szabalyozasi terv - Kivonat M 1: 2 000

- Féépitészi feljegyzés
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